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Modulo 1 01 - Il mercato immobiliare in Italia 4 

Modulo 2 02 - Aspetti giuridici e fiscali degli immobili 6 

Modulo 3 03 Aspetti finanziari collegati agli investimenti immobiliari  6 

Modulo 4 04 – Gli immobili nell’ambito della pianificazione finanziaria e del 
passaggio generazionale 
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  TOTALE  20 

 

Argomenti trattati:  
 

1. Il mercato immobiliare in Italia: le caratteristiche dei diversi segmenti   

2. Aspetti giuridici e fiscali degli immobili 

3. Aspetti finanziari collegati agli investimenti immobiliari  

4. Gli immobili nell’ambito della pianificazione finanziaria e del passaggio generazionale 

01 - Il mercato immobiliare in Italia 

Argomento Risultato di apprendimento (il certificato dovrebbe 
essere in grado di) 

Livello cognitivo 

Gli investimenti immobiliari: le 
differenze rispetto agli investimenti 
finanziari  

1. Come investire in immobili: investimento diretto ed 
indiretto ( personale -piena proprietà ovvero nuda- o 
a mezzo strumento societario) ed indiretto( per 
intero o frazionario) 

2. Le caratteristiche degli investimenti immobiliari 
diretti rispetto agli investimenti finanziari: segmenti 
di mercato, incontro della domanda e offerta, 
importanza della location, immobili di lusso, iconicità 
dei progettisti e storicità degli immobili     

3. Dati sul mercato immobiliare italiano: andamento 
compravendite e prezzi 

4. Opportunità e i rischi degli investimenti immobiliari 
diretti  

5. La "nuova" figura del property manager per la 
gestione degli immobili 

6. La valorizzare del patrimonio immobiliare 
 

 
 
 
 
 
 

Comprensione, 
Analisi 

02 - Aspetti giuridici e fiscali degli immobili 

Argomento Risultato di apprendimento (il certificato dovrebbe 
essere in grado di) 

Livello cognitivo 

Immobili: fiscalità e aspetti civilistici   Conoscere i principali contratti del settore 
immobiliare e le più usate forme di godimento( 
usufrutto a scadenza o vitalizio, uso, abitazione e 
comodato a titolo gratuito o oneroso) 

 Comprendere le dinamiche fiscali di settore 

 Conoscere i problemi legati alla compravendita 
immobiliare 

 Conoscere i problemi legati all’affitto degli immobili 
(tipologie di affitti, utilizzo immobili ai fini di B&B, 
ecc…) 

 Analizzare l’impatto delle Imposte dirette nelle 
operazioni immobiliarie 

 Analizzare l’impatto delle Imposte indirette nelle 
operazioni immobiliarie 

 Come analizzare le schede catastali di un cliente 

 
 
 
 
 
Comprensione, 
Analisi, Application 



 L’acquisto di immobili in asta: aspetti procedurali 

03 Aspetti finanziari e assicurativi collegati agli investimenti immobiliari  
 

Argomento Risultato di apprendimento (il certificato dovrebbe 
essere in grado di) 

Livello cognitivo 

Aspetti economico-finanziari   Calcolare il rendimento reale degli investimenti 
immobiliari diretti 

 Conoscere gli strumenti per l’investimento 
indiretto in immobili (fondi immobiliari, club 
deals immobiliari, piattaforme di crowdfunding 
immobiliare) 

 Valutare l’impatto delle agevolazioni e dei 
bonus fiscali nella valorizzazione degli 
immobili 

 Conoscere i prodotti bancari di finanziamento 
collegati agli immobili: tipologie di mutui, 
reverse mortgage (prestito vitalizio ipotecario) 
surroga mutuo, leasing immobiliare 

 Immobili: ancora oggi uno strumento di 
protezione dall’Inflazione? 

 Il mercato degli NPL e degli UTP immobiliari 

 Gli strumenti assicurativi a protezione degli 
immobili: terminologia di base e caratteristiche 
tecniche 

 
 
 
 
 

Comprensione, 
Analisi, Application 

04 – Gli immobili nell’ambito della pianificazione finanziaria e del passaggio generazionale 

Argomento Risultato di apprendimento (il certificato dovrebbe 
essere in grado di) 

Livello cognitivo 

 
Immobili e pianificazione 
 
Immobili e passaggio 
generazionale 

 L’importanza degli immobili nel bilancio 
famigliare  

 L’importanza degli immobili (specie seconde 
case) nella scala dei bisogni 

 Come inquadrare gli immobili nella 
pianificazione finanziaria e come sfruttare il 
valore dell’HOME EQUITY  

 Conoscere i principali strumenti “privatistici” 
per il passaggio generazionale degli immobili  

 Comprendere le opportunità e le criticità della 
gestione di immobili nell’impresa 

 Comprendere a fondo lo strumento della 
società semplice del Fondo Patrimoniale e del 
Trust per la gestione degli immobili 

 
 
 
 
 
 

Comprensione 
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